Allegat
Verifikation, bankernas bendmning pa uttags- och
insattningsblanketter.

AMA
Betyder allman material och arbetsbeskrivning. Anvands nar man gér byggbeskrivningar.

Amortering
Avbetalning pa laneskuld.

Anbud
Erbjudande om att inga ett avtal. Bindande fér anbudsgivaren, men inte vid kop av
fastighet.

Andelslagenhet
Forvarvad andel i en fastighet, som ags av en férening.
Man betalar manadsvis sin andel av féreningens kostnader.

Annuitetslan
Langfristigt lan med Iag amortering i bérjan. Summan
av amortering och ranta ar konstant under lanets hela 16ptid.

Anslutningsavgift
Avgift for att ansluta fastighet till kommunens
vatten, avlopp, el, gas mm.

Arrende
Upplatelse av mark med eller utan byggnader, mot viss arlig eller manatlig avgift.

Avgald
Avgift. For t.ex tomtratt, arrende, skatt eller rantebetalning.

Avlyft
Byggnadskreditivet man fick vid nybyggnationens borjan,
ersatts av bottenlan.

Avstyckning
Delning av fastighet genom ny fastighetsbildning.

Balansrakning
Redovisning Over ett foretags/ férenings skulder,
tillgangar och eget kapital vid en bestamd tidpunkt.

Bankdag
Dag da bankerna hdller 6ppet. Motsatsen ar bankfri dag.



Bankvardering
Vardering av bostadens allmanna saluvarde, infor
beldning i bank.

Basbelopp
Begrepp fran lagen om allman forsakring, foljer arliga
férandringar i prislaget.

Besiktning

Teknisk/jordabalks besiktning gors fore de flesta

fastighetskdp - normalt pd uppdrag av kdparen - for att sakerstalla atthan fullgjort sin
undersdkningsplikt. Utfors endast av godkand besiktningsman med ansvarsférsakring
och gedigna kunskaper inom byggnation.

Beldningsvarde
Objektivt, forsiktigt beraknat marknadsvarde som
ligger till grund for bankens beldning. Utgar normalt fran ett varderingsunderlag.

Beskrivning

Tillhandahalls av fastighetsmaklaren. Innehaller

uppgifter om bostaden som maklaren sammanstallt och inhamtat bl.a fran myndigheter,
banker, féreningar och saljaren.

Bindningstid
Den tid lanevillkoren for ett 1an ar oférandrade.

Bindningsunderlag
Den summa som rantebidrag berdknas pa.

Boarea

BOA, &r bruksarea for boutrymmen. Vid uppdelning av boarea pa utrymmen med hdgre
och lagre rumshojd an 2,1 m anvands beteckningen BOA:H vid rumshojd 6ver 2,1 m
och BOA:L vid rumshéjd lagre an 2,1 m (begreppets fullstandiga definition ar betydligt
mer omfattande).

Boendekostnadskalkyl

En berdknad totalkostnad for att bo i huset eller ldgenheten inklusive rante- och
driftkostnader, skatteeffekter och normalt med ett "kvar-att-leva-fér-belopp” da allt &r
betalt.

Borgenar
Kreditgivare med fordran, t.ex banker och hypoteks-institut.

Borgensman

Den som gatt i borgen for ett lan och som blir

betalningsskyldig om inte galdendren betalar. Kan gélla max en fast summa eller att ta
over allt betalningsansvar (proprieborgen).



Bostadsratt
Upplatelse av bestamd lagenhet i fastighet i obegransad
tid pga andel och medlemskap i bostadsrattsférening som ager fastigheten.

Bottenlan
Lan med battre sakerhet i fastighet eller bostadsratt. Normalt inom 60-75% av
marknadsvdrdet. Denna typ av lan kan fas med bunden fast ranta.

Bruksarea

Den yta av en nyttjandeenhet som begransas av omslutande byggnadsdelars insida. For
uppmatning av bruksarea fordras en uppdelning av varje vaningsplan i sammanhoérande
utrymmen (begreppets fullstandiga definition ar betydligt mer omfattande).

Bunden ranta
Ranta som ligger fast vid en bestamd rdntesats under en given tid.

Byggnadslov

Kravs i princip for all ny- till- eller ombyggnad.

| nya Plan- och byggnadslagen kallas det rivningslov, marklov och bygglov. Fas fran
kommunens byggnads-namnd.

Byggnadsnamnd
Det kommunala organ som prévar fragor om bygglov
och planfragor.

Detaljplan
Reglerar utformningen av ett omrade i detal,.
Karta + skriftliga planbeskrivningar.

Dolda fel

Fel i fastighet, som inte kdparen vid sin noggranna

undersdkning kunnat upptdcka eller bort rakna med pga husets alder, skick eller
liknande. Saljaren kan da bli ansvarig fér dem.

Driftkostnader
T.ex Uppvarmning, el, vatten, renhdllning, sotning,
samfallighet, forsakringar m m.

Dédning

- av pantbrev, servitut mm. Om pantbrev férkommit stalls

ans6kan om ddédning av detsamma till berérd tingsratt, sa att det kan avforas fran
fastighetsboken.

Effektiv rdnta
Anvands for att jamfora olika krediter. Alla avgifter
ingar omraknat till arsranta.

Entrepenad
Da ett foretag anlitas for att utfora ett arbete i sin
helhet eller viss del darav.



Exekutiv forsdljning
Tvangsvis forsaljning genom kronofogdemyndigheten.

Expropriation
Stat eller kommuns tvangsfoérvarv av fastighet eller
del av fastighet.

Fastighet
Fast egendom som ar redovisad i fastighetsregistret som
sjalvstandig rattslig enhet.

Fastighetsbeskrivning

Fastighetsmaklarens fakta om fastigheten som inhamtats fran myndigheter, bank och
kommun samt saljarens

upplysningar om fastighetens skick, driftkostnader mm.

Fastighetsbok

Tingsrattens register dver alla fastigheter i domsagan

med uppgift om lagfarna agare, servitut, pantbrev, mm.

Ersatts numera av lantmateriverkets centrala fastighetsdataregister.

Fastighetsregister
Lantmateriets férteckning av alla fastigheter med uppgift om areal, officialservitut mm.
Se dven inskrivnings-register.

Fastighetsskatt
Utgar arligen pa alla fastigheter. Smahus beskattas f n med 1% pa taxeringsvardet.

Fri grund
Tomt med dganderatt.

Forfallodag
Dag da ranta och amortering pa lan skall betalas.

Forkopsratt
Kommunens ratt att under vissa foérutsattningar trada
in i koparens stalle nar en fastighet saljs.

Férmedlingsuppdrag

Saljarens skriftliga uppdrag till fastighetsmaklaren

att férmedla en forsaljning av bostaden. Det dr dock fortfarande bara saljaren som kan
besluta om en férsaljning skall ske.

Forvarvstillstand

Kravs i vissa fall, t ex nar kdparen ar utlandsk

medborgare, vid férvarv av fritidshus i kansliga omraden, eller vid férvarv av jordbruks-
eller hyresfastighet.



Garanterad ranta
Garanti fran staten att lantagarens ranteniva pa ett
bestamt underlag ej skall dverstiga en viss niva enligt dldre bidragdregler.

Gatubyggnadskostnad
Avgift som fastighetsagare fore 1982 betalade till kommun fér del i gata.

Gatukostnad

Ett gemensamt och utvidgat begrepp som sedan 1982

ersatter gatubyggnadskostnad och gatumarksersattning som foére 1982 betalades till
kommun fér mark som fordras framfér tomten.

Gemensamhetsanlaggning
En anldggning som ar gemensam for flera fastigheter. T.ex avlopp, uppvarmning m m.

Gravationsbevis
Skriftligt utdrag ur fastighetsboken med uppgift om
lagfarna agare, uttagna pantbrev, inskrivna nyttjanderatter m m.

Gravationer
Belastningar, som t ex servitut eller nyttjanderatter
pantbrev/inteckningar etc.

Galdenar
Den skuldsatte personen (kredittagaren).

Hemul
Aldre ord for skyldighet att visa att man ar ratt agare till
fastighet.

Hypotek
Sadkerhet, pant som stalls for 1an i bank.

Hypoteksinstitut

Sarskilda langivare for fastighetsbelaning.

Bedriver inte ndgon bankrorelse i évrigt. Beviljar ldan med bunden ranta och langre
amorteringstid.

Hypotekslan
Bottenlan i hypoteksférening eller institut.

Inskrivning
Anteckning i fastighetsboken om t ex ny agare, servitut
m m.

Inskrivningsregister
Ersatter fastighetsboken och fastighetsregistret till stor del. Handhas av lantmateriverket.



Inomlage
Pantbrevens férmanslage i férhallande till andra pantbrev i
fastigheten.

Inskrivningsmyndighet
Tingsratten ar en sadan och dar registreras lagfarter m m.

Inteckning
Aldre bendmning pa sjalva pantbrevet, dels sjdlva
inskrivningsforfarandet for pantbrev.

Jordabalken
Lag som reglerar juridiska fragor som ror fast egendom.

Jamkning
En férhandsanpassing av den preliminara skatten till den
beraknade slutliga skatten. Ansdkan gors hos lokala skattemyndigheten.

Kedjehus
Sammankopplade smahus, oftast med garage eller
férradsbyggnad.

Kapitalkostnad
Utgiften foér ranta och amortering pa ett lan.

Klyvning
Delning av fastigheter till nya enheter.

Kdpekontrakt/avtal

Képehandling dar vissa formella krav maste vara

uppfyllda for att kopet skall vara giltigt och bindande mellan parterna. | den regleras
ocksa villkoren for kdpet.

Kopebrev

Kvitto pa slutlikviden vid fastighetskdp och innehdllande

vissa formella krav. P4 denna handling séks sedan normalt lagfart fér den nya agaren
och ar ett bevis for att kdpet ar genomfort.

Lagfart
Inskrivning av dganderatten i fastighetsboken.
Med lagfarten féljer en rad rattigheter.

Likvidavrakning

Den slutliga ekonomiska avrakningen mellan képare

och saljare. Upprattas normalt av fastighetsmaklaren

pa tilltradesdagen och férdelar bl.a réntor pa évertagna lan m m.

Lanebild
Sammanstallning av befintliga Ian och deras villkor.



Loptid
Den tid inom vilken lanet skall aterbetalas.

Marginalskatt
Den skatt du betalar pa den sista hundralappen av din
inkomst.

Marknadsrantor

De rantesatser som ar gallande pa ldanemarknaden.
Notariatlan

Lan fran privatperson eller féretag som bevakas av en
banks notariatavdelning.

Nyttjanderatt

Arrende, hyra, upplatelse av olika slag till person
eller foretag. Tidsbegransat. Belastar fastigheten.
Se servitut.

Naringsfastighet
Fastighet som €] ar att hanfora till privatbostad.

Omslagsrevers
Skuldebrev som anger villkor och panter. Ligger som omslag kring pantsatt pantbrev.

Pantbrev
Ett bevis for att inteckningen i en fastighet beviljats.

Permanentbostad

Bostad som bebos aret om. Vid uppskov av reavinst

galler att man maste varit bosatt minst ett ar fore forsaljningen, eller tre av de senaste
fem dren i bostaden.

Privatbostad

Smahus, tomt eller bostadsratt som till 6vervdagande
delen anvands eller avses att anvandas som dagarens eller
narstdendes permanent- eller fritidsboende.

Rak amortering
Lanet aterbetalas i lika stora delar under hela lanetiden.

Realisationsvinst/-forlust
Den beskattningsbara vinst eller den skattereduktions-berattigade férlust som uppstar
vid forsaljning av fastighet eller annan bostad.

Relaxation
Avlyft av de pantbrev/ inteckningar som belastar en
fastighet.

Revers
Skuldférbindelse som anger lanestorlek och villkor.



Rantebidrag
Bidrag som tacker en del av rantekostnaden for
nybyggda hus. Se garanterad ranta.

Rérlig ranta
Rantan férandras med det allmanna rantelaget.

Samtycke
T ex makes eller sambos godkannande av dverlatelsen.

Samfallighet
Sammanslutning av fastigheter for t ex skdtsel och
drift av gemensam anldaggning.

Serieldn
Langfristiga lan, som amorteras efter en i férvag
bestamd plan. Amorteringsprocenten okar succesivt vid varje konverteringstillfalle.

Servitut

Varaktig upplatelse av rattighet i fastighet till férman for
en annan. Kan t ex galla ratt till vag eller vatten i brunn,
strand mm.

Stamfastighet
Fastighet fran vilken din tomt ar avstyckad.

Statligt bostadslan
Lan fran staten som beviljades t.o.m 1992 f6r ny-, till- och ombyggnad av bostader.

Stampelskatt
Kallas vanligen lagfartskostnad. Tas dven ut nar ett
pantbrev tas ut.

Saljarrevers
Skuldférbindelse fran koparen till saljaren som tecknas vid kdpet.

Taxeringsbevis
Fas fran lokala skattemyndigheten och visar taxerings-kod (typ av anvdndning av
fastigheten) och dsatt taxeringsvarde.

Taxeringsvarde

Ligger till grund for fastighetsbeskattningen. Faststalls vid fastighetstaxeringen och
raknas numera upp med index

for aktuellt omrade varje ar.

Tilltradesdag
Dagen da képaren dvertar ansvaret for fastigheten
och slutbetalning normalt sker samt k&pebrev skrivs.



Tomtratt

Upplatelse av fastighet pa i regel 60 ar av stat eller
kommun mot arlig avgift (avgald). Avgalden regleras med
vissa mellanrum, normalt vart 20:e ar.

Topplan

Lan med samre sdkerhet i fastighet eller bostadsratt.

Normalt upp till max 100% av marknadsvardet. Denna typ av lan tas i vanlig bank och
kan normalt endast fas med rérlig ranta.

Undersdékningsplikt

K&parens skyldighet att noggrannt undersdka varje tillganglig del av fastighet med dess
byggnader.

Allt som kunnat ses kan saljaren ej stallas till svars for.

Upplupen réanta
Rantan pa ett 1an som avser tid fram till dagens datum.

Upplysningsskyldighet

Saljarens skyldighet att fér koparen redovisa och peka pa omstandigheter betraffande
fastigheten som en

kdpare har ratt att fa veta fore kop.

Uppskovsavdrag

Uppskov med att betala skatten vid férsaljning av

privatbostad som varit permanentbostad, dd man férvarvar ny privatbostad och avser att
bosatta sig dar.

Villahemférsakring
Kombinerad férakring fér smahus och personligt 16sére i hemmet.

Vardeintyg
Ersatter taxeringsbevis om fastigheten inte ar sjalvstandigt taxerad. Utfardas av
lantmatare.

Vérdering

Gors av varderingsman eller fastighetsmaklare fére en

forsaljning och/eller vid nybeldning av fastighet, bostadsratt etc. Avgdér den maximala
belaningsgraden.

Agarhypotek

Den del av panten/pantbrevet som inte behdvs som

sakerhet for lanet da det t ex amorterats ned. Denna Overskjutande del tillfaller dgaren
av fastigheten.

Overhypotek
Beteckning fér nar agarhypoteket pantforskrivs for lan



